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I. Introduccion [arriba] -

De los tres caracteres del dominio, absolutez, exclusividad y perpetuidad, ha sido
cuestionada la vigencia actual del primero. No es admisible sin mas la afirmacion de
Dalmacio Vélez Sarsfield en la nota del art. 2513 del Codigo Civil: “Pero es preciso reconocer
que siendo la propiedad absoluta, confiere el derecho de destruir la cosa. Toda restriccion
preventiva tendria mas peligro que ventajas. Si el gobierno se constituye juez del abuso, ha
dicho un filésofo, no tardaria en constituirse juez del uso, y toda idea de propiedad y
libertad seria perdida”.

Por su parte, el Proyecto de Codigo Civil y Comercial Unificado, que goza de media sancion
en Senado, recepta en dos articulos los atributos de exclusividad y perpetuidad:

“ARTICULO 1942.- Perpetuidad. El dominio es perpetuo. No tiene limite en el tiempo y
subsiste con independencia de su ejercicio. No se extingue aunque el duefo no ejerza sus
facultades, o las ejerza otro, excepto que éste adquiera el dominio por prescripcion
adquisitiva”.

“ARTICULO 1943. - Exclusividad. El dominio es exclusivo y no puede tener mas de un titular.
Quien adquiere la cosa por un titulo, no puede en adelante adquirirla por otro, si no es por
lo que falta al titulo”.

Como es facilmente observable, no hay mencién alguna acerca de la absolutez. En este
sentido, los autores del Anteproyecto, los Dres. Ricardo L. Lorenzetti, Elena I. Highton de
Nolasco y Aida Kemelmajer de Carlucci, admiten su existencia. Expresaron en los
Fundamentos: “La referencia es, en primer lugar, al dominio perfecto (mas adelante se
incluye el imperfecto), que tiene las facultades mas completas de usar, gozar y disponer y
los caracteres de ser perpetuo, exclusivo y absoluto. Se aclara, sin embargo, en el mismo
articulo, que tales cualidades existen dentro de los limites previstos por la ley. Todos los
derechos, ciertamente también el dominio, se admiten conforme a las leyes que
reglamentan su ejercicio; por otra parte, debe tratarse de un ejercicio regular, siendo
especialmente aplicable la normativa de la parte preliminar de este Codigo en cuanto llama
la atencion contra el ejercicio antifuncional y abusivo”.

El parrafo transcripto demuestra la preocupacion de los miembros de la Comision Redactora
de disenar un derecho real de dominio al cual se le impida un ejercicio tenido de abuso de
derecho.
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Il. Esquema de contenido [arriba] -

Se destaca dos topicos a desarrollar:

Se debe ponderar en primer lugar la nocion pertinente de la absolutez del dominio del siglo
XXI.

El segundo paso consiste en comparar el texto del Proyecto con la Constitucion Nacional. Si
esta Ultima concede al dueiio la posibilidad de emplear la cosa a su arbitrio, subsistiria el
mentado caracter.

lll. Concepto [arriba] -

Con la claridad que era habitual en él, Guillermo Allende ensefnaba cinco significados
juridicos del vocablo absoluto: “1° Relacionado con la oponibilidad del derecho; 2°
Relacionado con el contenido del derecho; 3° Como sindnimo de derecho personalisimo o
innato; 4° Como sindnimo de derecho “incausado”, dentro de la teoria del abuso del
derecho, y 5° Como sinénimo de leyes de orden puUblico [3]”.

Dentro de las distintas posibilidades, es dable rescatar la segunda: contenido de un derecho.
El dominio encierra el mas amplio haz de facultades que puede brindar un derecho real: el
ius utendi (usar de la cosa), ius fruendi (gozar de ella) e ius abutendi (realizar actos de
disposicion). La reforma realizada por la Ley N° 17.711, a instancias de la obra de Guillermo
Borda, atenuo tal impronta con la incorporacion al Cédigo Civil de la figura del abuso de
derecho [4] [5], que funciona como un limite al dominio.

Por su parte, se puede observar que tal orden de ideas ha sido acogido en el Proyecto de
Codigo Civil y Comercial Unificado. La definicion de dominio, cuya técnica difiere a la
metodologia adoptada por Vélez Sarsfield, acepta las modalidades descriptas: “ARTICULO
1941.- Dominio perfecto. El dominio perfecto es el derecho real que otorga todas las
facultades de usar, gozar y disponer material y juridicamente de una cosa, dentro de los
limites previstos por la ley. El dominio se presume perfecto hasta que se pruebe lo
contrario”.

IV. Andlisis de la Constitucion Nacional [arriba] -

Resulta atinado indicar de forma propedéutica que no es lo mismo dominio y propiedad,
vocablo que emplea la Constitucion Nacional.
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La Corte Suprema ha determinado, teniendo en cuenta lo establecido por su par
norteamericana, que la propiedad comprende “todos los intereses apreciables que un
hombre puede poseer fuera de si mismo, fuera de su vida y libertad” (Bourdie
¢/Municipalidad de la Capital, Fallos 145:325).

Desde esta perspectiva el dominio se torna una especie de la otra.

El art. 17 de la Constitucion Nacional [6] dispone: “La propiedad es inviolable, y ningln
habitante de la Nacion puede ser privado de ella, sino en virtud de sentencia fundada en ley.
La expropiacion por causa de utilidad publica, debe ser calificada por ley y previamente
indemnizada. Solo el Congreso impone las contribuciones que se expresan en el art. 4.
Ningun servicio personal es exigible, sino en virtud de ley o de sentencia fundada en ley.
Todo autor o inventor es propietario exclusivo de su obra, invento o descubrimiento, por el
término que le acuerde la ley. La confiscacion de bienes queda borrada para siempre del
Codigo Penal argentino. Ninglin cuerpo armado puede hacer requisiciones, ni exigir auxilios
de ninguna especie”.

También se torna atinado traer a colacion el art. 17 de la Declaracion Universal de los
Derechos Humanos [7] y art. 21 de la Convencion Americana de Derechos Humanos [8],
conocida, asimismo, como Pacto de San José de Costa Rica.

Las estructuras de las normas citadas resultan compatibles con un derecho real de dominio
que otorgue a su titular potestades de gran contenido sobre la cosa en la cual recae. No
obstante, es imposible soslayar que el Estado goza de la facultad de reglamentar su uso. En
este sentido, el dueno se encuentra restringido en su obrar por limites [9], que atane al
estatuto normal de los derechos reales, y limitaciones, originadas en la mayoria de los
supuestos por acuerdo de voluntades.

Las ideas desarrolladas demuestran que la absolutez del dominio como contenido de derecho
real no conculca el articulado constitucional.

V. Conclusiones [arriba] -

La circunstancia de la carencia de mencion del Proyecto de Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion acerca del atributo absoluto del dominio no implica su desaparicion del ordenamiento
juridico argentino.

Se tornaria recomendable que un articulo propio lo regule, como es el caso de la
exclusividad y la perpetuidad. Debe ser recepcionado como contenido del derecho real de
dominio, de acuerdo a las visiones propias del siglo XXI.

Tal nocion condice con la Constitucion Nacional y los Tratados Internacionales de Derechos
Humanos que la Republica Argentina ha suscripto.
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